Gemeinde Stafa

Stand: Dezember 2020
SKR: 2.390.0

Richtlinien
fur die Vermietung von subventionierten Woh-

nungen

(Vermietungsrichtlinien, VermietungsRL)

(vom 12. Marz 2013)

Der Gemeinderat

gestltzt auf Art. 41.03 Abs. 2 Ziff. 3 der Gemeindeordnung vom
1. Dezember 1985

beschliesst:

1. Allgemeine Grundsatze

1.1 Dieses Reglement gilt fir die Vermietung von Genossen-
schaftswohnungen, welche im Baurecht zu verginstigten
Bedingungen auf Grundsticken der Politischen Gemeinde
erstellt wurden. Vorbehalten bleiben die einschlagigen
Wohnbauférderungsvorschriften des Bundes respektive des
Kantons Zurich.

1.2 Die begunstigten Wohnbaugenossenschaften sind verpflich-
tet, die nachstehenden Richtlinien einzuhalten und entspre-
chende Bestimmungen in ihre Statuten und Mietvertrage
aufzunehmen.
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1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

Die kommunal sowie kantonal-kommunal subventionierten
Wohnungen werden an Personen vermietet, welche bezug-
lich ihrer persénlichen und finanziellen Verhaltnisse die
nachstehenden Bedingungen (Ziffern 2 - 6) erfillen. Die Zu-
teilung der Wohnungen hat gestitzt auf die jeweiligen Ge-
nossenschaftsstatuten zu erfolgen.

Wohnungen mit kantonalen sowie kommunalen Subventio-
nen dirfen in der Regel nur mit Personen belegt werden,
die seit mindestens zwei Jahren im Kanton Zurich zivilrecht-
lichen Wohnsitz haben und Uber eine Niederlassungsbewil-
ligung verfligen. Personen mit Wohnsitz Stafa werden prio-
ritar behandelt. Bei Ehepaaren, Paaren in eingetragener
Partnerschaft und Lebensgemeinschaften hat mindestens
eine Person die vorstehenden Bedingungen zu erfullen.

Im Falle von Differenzen und soweit diese Richtlinien von
den Baurechtsvertragen abweichen gehen letztere vor.

Belegung der Wohnungen

Die Zahl der in einer Wohnung mit Kostenmiete (kommu-
nale und kantonale Subventionen) lebenden Personen muss
grundsatzlich mindestens der um eins verminderten Zahl der
Zimmer der Wohnung entsprechen, (z.B. 2,5-Zimmerwoh-
nung = eine Person, 3,5-Zimmerwohnung = zwei Personen).

Von dieser Bestimmung ausgenommen sind Paare, bei de-
nen eine Person nach Bezug der Wohnung verstirbt.

Die Genossenschaften sind berechtigt, Mietvertrage inner-
halb dieser Richtlinien und unter Berucksichtigung der eige-
nen Richtlinien abzuschliessen.
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3. Zulassiges Einkommen und Vermégen

3.1 Kommunal subventionierte Wohnungen werden in der Re-
gel nur an Bewohnerinnen und Bewohner in mittelstandi-
schen wirtschaftlichen Verhaltnissen vermietet.

3.2 Alterswohnungen ,Etzel”; Wohnbaugenossenschaftliche
Wohnungen WMS!

Das satzbestimmende Einkommen bzw. Vermogen2 der Mie-
tenden darf beim Bezug der Wohnung die folgenden Be-
trage nicht Ubersteigen:

Satzbestimmendes Einkommen 120'000 Franken
Satzbestimmendes Vermdgen 600'000 Franken3

3.3 Alters- und Familienwohnungen ,Geren”

Kantonal-kommunal subventionierte Wohnungen werden
nach den entsprechenden Bestimmungen der Gesetzgebung
Uber die Forderung des Wohnungsbaus vermietet.

Die Einkommenslimiten werden jeweils von der Volkswirt-
schaftsdirektion des Kantons Zurich (Merkblatt 09, ,Anfor-
derungen an die Mieterinnen und Mieter von staatlich un-
terstitzten Wohnungen”) festgelegt. Bei kantonal-kommu-
nal subventionierten Wohnungen gelten nebst gemeindeei-
genen zusatzlich die Ubergeordneten kantonalen Bestim-
mungen. Das satzbestimmende Einkommen bzw. Vermogen
der Mietenden darf beim Bezug der Wohnung die jeweils
gultigen kantonalen Satze nicht tGbersteigen.

Fir die kommunal subventionierten Wohnungen erfolgt ein
Zuschlag von 25 % zu den Einkommenslimiten des Kantons.
Bei den Vermoégen werden die kantonalen Bestimmungen

T Neuer Titel gemass Beschluss Gemeinderat vom 24. November 2020

2 Bej Steuerpflichtigen, die im Kanton Zirich nur fiir einen Teil ihres Einkommens- und Vermdgens
steuerpflichtig sind, werden die in anderen Kantonen bzw. im Ausland vorhandenen Einkommens-
und Vermogenswerte dazugezahlt. Die jeweiligen Totale bilden das so genannte satzbestimmende
Einkommen bzw. satzbestimmende Vermdgen.

3 ohne Anrechnung von Kapitalien aus der beruflichen Vorsorge.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Ubernommen. Massgebend sind die jeweiligen Limiten ge-
mass Festlegung durch die Volkswirtschaftsdirektion des
Kantons Zurich.

Satzbestimmendes Einkommen und Vermégen

Die satzbestimmenden Einkommen und die Vermdgen4 aller
im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen, werden zu-
sammengezahlt.

Das Einkommen der im gleichen Haushalt lebenden Kinder
bis zum vollendeten 25. Lebensjahr wird dabei zu einem
Drittel angerechnet, dasjenige der anderen steuerpflichti-
gen Kinder und Familienangehoérigen bzw. Mitbewohner,
wird voll angerechnet.

1/20 des Vermogens, das 100'000 Franken Ubersteigt, wird
zum Einkommen hinzugerechnet. Bei Pensionierten und bei
Kapitalabfindungen im Zusammenhang mit Invaliditat oder
Altersvorsorge darf die Vermogensgrenze uUberschritten
werden, sofern die massgebende Einkommensgrenze einge-
halten wird.

Die Massnahmen bei Uberschreitung der Einkommens- bzw.
der Vermdgensgrenzen sind in Ziffer 7, Kindigungsbestim-
mungen, geregelt.

Hat die Mieterschaft das 80. Altersjahr erreicht, entfallt die
Vermoégensgrenze. Dafur werden 5 % des satzbestimmen-
den Vermodgens, welches 100'000 Franken Ubersteigt, zum
satzbestimmenden Einkommen hinzugerechnet.

Samtliche vorstehende Betrage werden jahrlich per 1. Juli
der Veranderung des Landesindexes fir Konsumentenpreise
(LIK) angepasst. Diese Limiten gelten jeweils fir das defini-
tive steuerbare Einkommen des Vorjahres (Limite 2012 gilt

4 Siehe Fussnote zu Ziffer 3.2
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4.5

4.6

5.1

6.1

far definitives steuerbares Einkommen 2011). Fir die kanto-
nal-kommunal subventionierten Wohnungen werden die
Einkommenslimiten jeweils von der Volkswirtschaftsdirek-
tion Kanton Zlrich, Amt fir Wirtschaft und Arbeit, Fach-
stelle Wohnbauforderung, festgelegt. Sie sind verbindlich.

Diese Vermietungsrichtlinien werden auf Antrag einmal pro
Legislatur in Zusammenarbeit mit dem Hochbauausschuss
des Gemeinderats und den beteiligten Wohnbaugenossen-
schaften Uberarbeitet.

Ist die Mieterschaft Eigentimerin von Uberbaubaren Grund-
sticken, einer Wohnliegenschaft oder Teilen davon, ist die
Zuteilung einer Wohnung ausgeschlossen.

Uberpriifung der Einkommens- und Vermégensverhéltnisse

Die Einkommens- und Vermogensverhaltnisse der Mieter-
schaft werden alle zwei Jahre Uberprift. Daraus eventuell
resultierende Mietzinsanderungen werden der Mieterschaft
auf den nachsten vertraglichen Kiindigungstermin hin mit-
geteilt.

Informationspflicht

Mietende mussen das Nichteinhalten der Belegungsvor-
schriften, insbesondere bei Unterbelegung oder Verande-
rung der Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse, unmit-
telbar der zustandigen Wohnbaugenossenschaft bekannt
geben.



Vermietungsrichtlinien SKR 2.390.0 Seite 6/7

7.1

7.2

7.3

8.1

Kindigungsbestimmungen

Entspricht die Belegung, zum Beispiel einer 3,5-Zimmerwoh-
nung nicht mehr den Belegungsvorschriften gemass Ziffer 2,
so unterbreitet die Wohnbaugenossenschaft der Mietpartei,
unter BerUcksichtigung der personlichen Verhaltnisse, ein
Wohnungs-Tauschangebot in eine 2,5-Zimmerwohnung in
der Uberbauung ,Etzel” oder ,Geren”. Mietende sind ver-
pflichtet, Angebote der Genossenschaft anzunehmen, an-
dernfalls kann die Genossenschaft das Mietverhaltnis kiindi-
gen und die Kindigung des Mietobjektes mit einer Frist von
einem Jahr auf den nachsten vertraglichen Kindigungster-
min aussprechen. Davon ausgenommen sind Unterbelegun-
gen infolge Todesfall eines Mitbewohners. Diese werden si-
tuationsbedingt geregelt.

Wird das hochst zulassige Einkommen und / oder Vermogen
gemass Ziffer 3 ff Gberschritten, so errechnet sich ein jahrli-
cher Mehr-Mietzins wie folgt:

Einkommen 20 % vom Mehreinkommen
Vermogen 1 % vom Mehrvermdgen

Wird eine Mietpartei Eigentimer von uberbaubaren Grund-
sticken, einer Wohnliegenschaft oder Teilen davon, ist die
Mietpartei verpflichtet das Mietverhaltnis mit einer Frist von
einem Jahr auf einen vertraglichen Kindigungstermin hin
aufzu-losen.

Nichteinhalten dieser Richtlinien

VerstOsst die Mieterschaft gegen diese Richtlinien und den
Mietvertrag, indem sie beispielsweise Mitbewohner, Unter-
mieter oder Nebeneinklinfte bzw. Einkommen oder Vermo-
gen im gleichen Haushalt lebender Personen verschweigt,
wird das Mietverhaltnis auf den nachsten vertraglichen Kin-
digungstermin hin aufgelost.
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9.

9.1

10.

10.1

11.

11.1

Zustandigkeiten

Die Pflicht, diese Richtlinien durchzusetzen, ist Sache die
Wohnungen bewirtschaftenden Baugenossenschaft. Die
Oberaufsicht obliegt der Politischen Gemeinde Stafa. In strit-
tigen Fallen entscheidet diese abschliessend.

Ausnahmeregelung

Die Vorstande der Genossenschaften sind berechtigt, auf be-
grundetes Gesuch hin von diesen Richtlinien abweichende
Mietvertrage abzuschliessen.

Solche mussen der Politischen Gemeinde vor Abschluss zur
Genehmigung vorgelegt werden. Uber die Genehmigung
entscheidet der Prasident oder die Prasidentin des Immobili-
enausschusses des Gemeinderates.

Diese Bestimmung gilt sinngemass auch fur laufende Miet-
verhaltnisse.

Inkrafttreten

Diese Vermietungsrichtlinien treten am 1. April 2013 in
Kraft.



